KUNDMACHUNG Ausklinfte:  Ing. Mlichael Regenelder

E-Mail: michael.regenfelder@kin.gde.at
(NEU) Datum: 5,5, 2025
Zahl: 031-2-D/3710/2025

Die Gemeinde St. Georgen am L&ngsee beabsichtigt gemaR §§ 38 und 39 in Verbindung mit § 52 des
Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021 idgF. LGBI.Nr.; 17/2025, fiir die Parzellen Nr.
1756/1 und 1754/3, beide KG 74514 Launsdorf mit einer Gesamtflache von 5.153m?, die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

"Postweg Siid"

laut Verordnungsentwurf zu erlassen.
Der Verordnungsentwurf sowie sémtliche planliche Darstellungen und sonstige Unterlagen liegen im
Bauamt der Gemeinde St. Georgen am Léngsee in der Zeit

vom 5. 5. 2025 bis 2. 6. 2025

wéhrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr und Mittwoch von 14:00 bis
16:30 Uhr) zur allgemeinen Einsicht auf.

Diese Kundmachung ersetzt zur Génze die Kundmachung vom 16. 4. 2025!

Innerhalb der Auflagefrist ist jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht berechtigt, bei
der Gemeinde St. Georgen am Langsee schriftlich begriindete Einwendungen einzubringen.

Die wéhrend der Auflagefrist schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom

Gemeinderat bei der Beratung Uber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in
Erwagung zu ziehen.

Flr den Blirgermeister:

Ing. Michael Regenfelder
Leitung Bauamt
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Verteiler:
Zur 6ffentlichen Bekanntmachung:

Amtstafel: angeschlagen am:
abgenommen am;

Homepage:

https://iwww.st-georgen-laengsee.gv.at/BUeRGERSERVICE/Amtstafel

Elektronisches Amtsblatt:

https:/iww.amtstafel.at/Gemeindeverordnungen_Ktn/20523/Forms/Aliltems.aspx

Gemeinde:

e Bgm. Grilz, als Raumordnungsreferent

¢  @; Christoph Rainer, als Ausschussobmann

e @; Mag. Dr. Silvester Jernej, als 6rtlichen Raumplaner
o Zum Akt, Bauamt

Samtliche betroffene Grundeigentiimer (per RSb)

Angrenzende Gemeinden (per Mail):

Stadtgemeinde St. Veit/Glan

Gemeinde Frauenstein

Gemeinde Mélbling

Gemeinde Kappel am Krappfeld

Marktgemeinde Brlcki

Gemeinde Magdalensberg

Gemeinde Eberstein

Hauptplatz 1,
9300 St, Veit/Glan

Schulstrale 1,
9311 Kraig

Mélbling 16,
9330 Althofen

Bahnhofstralle 43,
9321 Kappel/Krappfeld

Marktplatz 1,
9371 Brlckl

Deinsdorf 10,
9064 Magdalensberg

Unterer Platz 1,
9372 Eberstein

Amt der Kérntner Landesregierung (per Mail):

Abteilung 15 — Standort Raumordnung
und Energie

Abteilung 8 — Kompetenzzentrum Umwelt,
Energie und Naturschutz, Unterabteilung
SUP - Strategische Umweltstelle

Mieftaler Stralle 1,
9021 Klagenfurt/Wérthersee

Flatschacher Strafie 70,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

city@stveit.carinthia.at

frauenstein@ktn.gde.at

moelbling@ktn.gde.at

kappel-kr@ktn.gde.at

brueckl@ktn.gde.at

magdalensberg@kin.gde.at

eberstein@ktn.gde.at

abt15.post@ktn.gv.at

gisela.wolschner@ktn.gv.at
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Abteilung 8 — Kompetenzzentrum Umwelt,
Energie und Naturschutz, Unterabteilung
Geologie und Gewéssermonitoring

Abteilung 10 — Kompetenzzentrum Land-
und Forstwirtschaft

Abteilung 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Abteilung 8, Unterabteilung Innovation
und Konzepte

Abteilung 8, Unterabteilung NSch —
Naturschutz und Nationalparkrecht

Abteilung 9 (Kompetenzzentrum Strafien
und Briicken)

Abteilung 12, Unterabteilung
Wasserwirtschaft

Abteilung 12 — Wasserwirtschaft
Schutzwasserwirtschaft und Offentliches
Wassergut

Flatschacher Strafle 70,
9020 Klagenfurt/\Wérthersee

MieBtaler Strafke 1,
9021 Klagenfurt/Wérthersee

Miefdtaler Stralle 1,

9021 Klagenfurt/Wérthersee
Flatschacher Strafte 70,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

Flatschacher Stralle 70,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

Flatschacher Strafke 70,
9020 Klagenfurt/Worthersee

Flatschacher Strafle 70,
9020 Klagenfurt/Worthersee

Flatschacher Strafie 70,
9020 Klagenfurt/Worthersee

abt8.geologie@ktn.gv.at

abt10.post@kin.gv.at

abt3.post@ktn.gv.at

abt8.post@knt.gv.at

roman.fantur@ktn.gv.at

abt9.post@kin.gv.at

abt12.post@kin.gv.at

manuel.mirnig@ktn.gv.at

Ortlich zustindige Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan (per E-Mail):

Baubezirksamt

Bezirksforstinspektion

bhsv.bba@ktn.gv.at

bhsv.bfi@ktn.gv.at

Gesundheitsamt bhsv.gesundheitsamt@ktn.gv.at
Landwirtschaftsreferat abt10.regbuerosv@kin.gv.at
Gewerbereferat bhsv.gewerbe@ktn.gv.at
Grundverkehrsreferat bhsv.grundverkehr@kin.gv.at
Naturschutz bhsv.naturschutz@ktn.gv.at

Ortlich zustandiges StraRenbauamt (per E-Mail):

Strallenbauamt Klagenfurt Josef-Sablatnig-Stralie 245,

9020 Kiagenfurt/\Wérthersee

post.sbaklagenfurt@ktn.gv.at

StraBenbauamt Eberstein Klagenfurter Strafte 7-9,

9372 Eberstein

stefan.jury@ktn.gv.at

StraBenbauamt St. Veit/Glan  Klagenfurter Strale 51a,

9300 St. Veit an der Glan

guenther.salbrechter@ktn.gv.at
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Kammern:

Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte flr Karnten
Kammer fir Land- und

Forstwirtschaft in Kéarnten

Kammer flir Land- u.
Forstwirtschaft

Kammer flir Arbeiter und
Angestellte in Kérnten

Wirtschaftskammer Kérnten

Bahnhofplatz 3,
9021 Klagenfurt am Wérther-
see

Museumgasse 5,
9010 Klagenfurt/\Wérthersee

Lastenstralle 28,
9300 St. Veit/Glan

Friesacher Strale 3,
9300 St. Veit an der Glan

Bahnhofstrafle 42,
9021 Klagenfurt/Wérthersee

Sonstige Behdérden und Organisationen:

Agrarbehérde Erster Instanz —
drtlich zusténdige Dienststelle:
Dienststelle Klagenfurt
Dienststelle fur Wildbach- und
Lawinenverbauung, Sektion
Karnten

Bundesdenkmalamt
Karntner Landesmuseum
KELAG Netz GmbH.,
Betriebsstelle St. Veit/Glan
die Austrian Power Grid AG
Telekom Austria AG

OBB Infrastruktur AG —
Bundesbahndirektion Villach
OBB Infrastruktur AG

Adria-Wien Pipeline GmbH

Militarkommando fiir Kérnten

Miel3taler Strale 1,
9021 Klagenfurt/Wérthersee

Meister-Friedrich-Stralke 2,
9500 Villach

Alter Platz 30,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

Museumgasse 2,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

Vélkermarkter Strafe 11,
9300 St. Veit an der Glan

Wagramer StralRe 19,
1220 Wien

Exerzierplatzstrafie 34,
8051 Graz

10.-Oktober-Strafie 20,
9500 Villach

Walter von der
Vogelweideplatz 1/,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

St. Ruprechterstralle 113,
9020 Klagenfurt/\Worthersee

Miefdtaler Stralle 11,
9020 Klagenfurt/Wérthersee

arbeiterkammer@akkin.at

agrarwirtschaft@lk-kaernten.at

sanktveit@lk-kaernten.at

stveit@akkin.at

wirtschaftspolitik@wkk.or.at

abt10.agrarbehoerde@ktn.gv.at

sektion.kaernten@die-wildbach.at

kaernten@bda.at

willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

stveit.netzkundenservice@kaerntennetz

apg@apg.at

netzausbau@aitelekom.at

dietmar.groinigg@oebb.at

infra.kundenservice@oebb.at

awp_trassenauskunft@omv.at

milkdok@bmivs.gv.at
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Unterzelchner

demeinde St. Georgen am Léngsea

Datum/Zelt-UTC
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Hinwels Dieges Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat gemdf § 20 E- Government-Gesetz dle Bewelskraft
einer &ffentlichen Urkunde.

Dieses

der elektronischen Signatur und des Ausdrucke Einden Sle unter
http://www.st-georgen-laengsee.gv.at/Busrgerservice/Antssignaty

wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung
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Gemeinde St. Georgen am Langsee

Bundesland Karnten
Politischer Bezirk St. Veit an der Glan

Integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung

~Postweg Siid”

Auftraggeber
Gemeinde St. Georgen am Léngsee

HauptstraBBe 24
9314 Launsdorf

Verfasser
RPK ZT-GmbH

Benediktinerplatz 10
9020 Klagenfurt am Wérthersee

GZ: 24014 Entwurf fiir die
Klagenfurt am Woérthersee, 13.02.2025 Kundmachung

RPI( ZT-GmbH zt:

Ziviltechniker stehen fur Verantwortung, Unabhangigkert. Qualitat



Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Postweg Siid“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstiicke Nr. 1754/3 und 1756/1, beide KG 74514
Launsdorf, im Ausmaf von insgesamt ca. 5.153 m2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellung tiber
die Anderung des Fliachenwidmungsplanes (Anlage 1) sowie die zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee wird insofern geédndert,
als unter dem Punkt

4a/2025 die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstlick Nr. 1756/1, KG 74514
Launsdorf, von Griinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldchen in
Bauland Wohngebiet, im Ausmal von ca. 4.236 m?,

4b/2025 die Umwidmung einer Teilfliche aus Grundstlick Nr. 1756/1, KG 74514
Launsdorf, von Griinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
allgemeine Verkehrsflache, im Ausmaf von ca. 753 m?,
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4¢/2025 die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstiick Nr. 1756/1, KG 74514

Launsdorf, von Bauland Wohngebiet in aligemeine Verkehrsflache, im Ausmaf
von ca. 13 m?

festgelegt wird.

(@)

(1)

@)
@)

(4)

(%)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
Mindestgréfe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 200 m2,

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstticksgroBe sind Baugrundstiicke fur
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem allgemein 6ffentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ergibt sich aus der GeschoBflachenzahl
(GF2).

Die maximal zuldssige GFZ betragt 0,7.

Mindestens zweiseitig durch Wande umschlossene und innerhalb des Umrisses aller
Gebéude befindliche Flachen sind in die GFZ einzurechnen.

Bei Untergeschollen ist jener Teil der Grundflache in die GFZ einzurechnen, dessen
Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m Uber dem projektierten Gelande ragt.

Bei Dachgescholen ist jener Teil der Grundflache in die GFZ einzurechnen, der liber eine
Breite von mindestens 3,0 m eine fertige Raumhohe von mindestens 2,0 m aufweist.

§5

Bebauungsweise

Als zuldssige Bebauungsweise wird die halboffene und sonstige Bauweise, mit welcher an
zwei Grundstlicksgrenzen angebaut werden darf, festgelegt.

(1)

3)
(4)

§6

GeschoRanzahl, Bauhdhe

Die Gebdudehdhe wird durch die Festlegung einer maximal zuldssigen GeschofRanzahl
und maximal zul&ssigen Bauhohe bestimmt.

Die maximal zuldssige GeschofRanzahl wird mit zwei VollgeschoRen festgelegt.

Die maximal zuldssige Bauhdhe wird als Hochsthéhe (Firstoberkante) iber Niveau des
natdirlichen Gelénde bestimmt.

Die maximal zulassige Bauhohe betragt 10,0 m.
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(6)

)

)

(1)
()
@)

(1)

()

3)

(4)

(1

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (5) dirfen notwendige technische Aufbauten
wie Klima- und Luftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen u.4. die realisierte Bauhthe
punktuell um bis zu 1,5 m Uiberschreiten.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung fiir Hauptbaukdrper und Stellplatzanlagen
(Carports) festgelegt.

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflichengestaltung,
Einfriedungen sowie untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile fir gemeinschatftliche
Anlagen wie Kinderspielplatze, Uberdachungen fur Muillsammelstellen oder
Fahrradabstellanlagen.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

§8

Dachformen
Als zuldssige Dachform wird das Sattel- und Walmdach festgelegt.
Die zuldssige Dachneigung betréagt mindestens 20° bis maximal 35°.

Fir eingeschofBige Zu- und Anbauten, Garagen sowie fir Nebengebéude ist als Dachform
auch das Flach- und Pultdach zulgssig.

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaéRige ErschlieBung erfolgt ausgehend vom gemeindlichen Wegenetz
(Postweg) Grundstlick Nr. 1755/1, KG 74514 Launsdorf, Uiber eine neu zu errichtende
Verkehrsflache.

Die Wegeparzelle Grundstiick Nr. 1754/3, KG 74514 Launsdorf, ist als FuBweg &ffentlich
zugéanglich zu machen.

Der Verlauf der Verkehrsflache ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellplatze wird mit 2 Stellpldtzen je
Wohneinheit festgelegt.

§10
Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbténen mit geringem Sattigungsgrad oder
Materialfarben (Holz, Beton, Stein) zu erfolgen und ist im &uReren Erscheinungsbild
mindestens zu 50 % als Putzfassade auszugestalten.
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(2)
3

(4)

(1)

2)

3

Sémtliche Dachdeckungsmaterialien miissen entspiegelt sein.

Sonnenenergiepaneele auf Sattel- oder Walmdéachern sind dachparallel auszufithren oder
in die Dachhaut zu integrieren.

Gemeinschaftsanlagen, wie Carports, Millabstellplatze u. 4., sind einheitlich zu gestalten.

§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Das Mindestausmafl der Grunflachen wird mit 30 % der GroBe des Baugrundstiicks
festgelegt.

Freiflachen sind gartnerisch unter der Verwendung heimischer Laub- und Obstbdumen,
Blutenstrduchern und Blitenstauden auszugestalten.

Einfriedungen sind sockellos, mindestens zu drei Viertel transparent und in einer
Gesamthdhe von maximal 1,5 m auszubilden.

§12
Art der Nutzung von Gebauden

Die zuldssige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 18 K-ROG 2021, LGB! Nr. 59/2021 (Bauland Wohngebiet) festgelegt.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Kérntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde St. Georgen am Langsee
in Kraft.

St. Georgen am Langsee, am

Der Blrgermeister:

Wolfgang Grilz

Angeschlagen:

Abgenommen:
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0o 5 10 20 30 40 50 eter Bearbeitung: Fal/Tr6 Datum: 13.02.2025 Plannummer: 24014-LP-4-2025
Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaB in m?
v E] ‘ Griinland fir die Bauland Wohngebiet Launsdorf 1756/1 tlw. 4.236
Land- und Forstwirtschaft 74514

bestimmte Flache

b Griinland fir die Allgemeine Verkehrsflache Launsdorf 1756/1 tlw. 753
Land- und Forstwirtschaft 74514
bestimmte Flache

Bauland Wohngebiet Allgemeine Verkehrsflache Launsdorf 1756/1 tlw. 13
74514
Kundmachung Genehmigungsbeschluss
von: bis: vom:

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:
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@ Gemeinde St. Georgen am Langsee

gri Flad und
.Postweg - Siid”
Anlage 2 Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen

© 000  Gelungsbereich
Baulinie ohne ng fir

————— Baulinie ohne Anbauverpflichtung fir Stellplatzanlagen

Uberbaubare Fliche im Bauland Wohngebiet
fiir Hauptbauksrper und Stellplatzanlagen

mit

Offentlicher FuBweg

Ruhender Verkehr

Sonstige Darstellungen
Kataster

- -~ Bebauungsvorschlag

O Vorgeschlagene Baumstandorte
> Zuiahnt Grundstick 1755/2

":‘:'\\;// Hahenschichtlinien
+140 430 MaBkoten in Meter
@ 47 Gelandeberugspunkt, Hohenkote in Metern uber Adria
xP1 Koordinatenpunkte der Baulinie (GK M31)

Betroffenes Grundstiick: 1754/3, 1756/1. G 74514 Launsdorf
AusmaB Geltungsbereich: ca. 5.153 m* (It. Grundbuch)

) ) } RPK zramsn
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Eigentiimerin der Grundstlicke Nr. 1756/1 und 1754/3, beide KG 74514 Launsdorf, in
der Gemeinde St. Georgen am Langsee, beabsichtigt die bauliche Verwertung der
Grundflachen zugunsten einer Wohnbebauung. Geplant sind finf Doppelhduser in
moglichst kompakter Form und effizienter Ausnutzung. Es soll im bedarfsgerechtem
leistbaren Segment gebaut werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen Geflige der Ortschaft Launsdorf, im
stidlichen Abschnitt des Postwegs. Launsdorf verfligt als Gemeindehauptort (ber
zentralortliche Einrichtungen der Grundversorgung (Gemeindeamt, Volksschule,
Dienstleistungen, Pfarrkirche, Friedhof etc). Aufgrund reger Neubautdtigkeit mit teils
verdichteten Bauformen hat sich der Ort in der jlingeren Vergangenheit stetig
fortentwickelt, sodass Launsdorf als Schwerpunkt der Bevélkerungsentwicklung gilt. Im
Zusammenhang mit den zuvor genannten Faktoren und der guten verkehrlichen
Anbindung (Bahnhof, S-Bahn, Bushaltestelle im unmittelbaren Nahbereich) qualifiziert sich
der vorliegende Standort.

Als  Grundlage fir die Bebauungsplanung wurde eine Bebauungsstudie vom
Architekturbiiro sacher.locicero (Bebauungsstudie Launsdorf vom 20.04.2023) erstellt, die
als Grundlage flr die weiteren Planungen dient.

Im Folge von AusmaB und stddtebaulicher Relevanz erfolgt die Abwicklung des Vorhabens
im integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren entsprechend
der Bestimmungen des § 52 K-ROG 2021.

Zielsetzungen dieser Verordnung sind:

- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung

- Effiziente Ausnutzung des Planungsgebietes durch verdichtetes, flichensparendes
Bauen unter Berticksichtigung der umliegenden Bebauungsstrukturen

- Gestalterische Qualitat von Gebduden und AuBenanlagen
- Verbesserung des ortlichen FuBwegenetzes (Verbindung zur Volksschule)

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

s

Links: Planungsgebiet Blickrichtung Sid; Rechts: Blick Richtung Postweg (Eigene Aufnahmen Oktober 2024)
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid"

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Grundstick Nr. 1756/1, KG Launsdorf) befindet sich im zentralen
Bereich von Launsdorf, siidlich des Postwegs. Das Flachenpotenzial gilt als Licke im
Siedlungsgefiige, zumal das Areal von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist.

/
Lage im Raum (Quelle: OK50 KAGIS)

iiirits SLY iner )
O{@gﬂ. = W/ e
X Vi | N ; 7 A}

In der Natur handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache, die zurzeit als Wiese
genutzt wird. Im Sidwesten grenzt eine Boschungsflache an, die als naturraumliche Zasur
zum hoher gelegenen Siedlungsbereich (WellestraBe) trennt. Das Planungsgebiet ist im
Norden und Osten von ein- bis zweigeschoBiger Einfamilienhausbebauung umgeben. Im
Nordwesten befindet sich ein weiteres Siedlungspotenzial (Grundstiick Nr. 1755/2, KG
Launsdorf), dessen ErschlieBbarkeit vom Planungsgebiet aus zu beriicksichtigen sein wird,
da die alternative Anbindung nur tber die steile B6schung méglich ware.

Wie bereits schon in der Ausgangslage erldutert, befindet sich das Planungsgebiet im
unmittelbaren Nahbereich zum Ortskern Launsdorf, der (iber Einrichtungen der Grundver-
sorgung verfligt. Im fuBlaufigen Einzugsgebiet von ca. 250 m ist der Bahnhof (S-Bahn)
erreichbar. Uberdies liegt in direkter Nachbarschaft die Volksschule.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung kann lber den erst kiirzlich fertiggestellten
Postweg, der in weiterer Folge an die HauptstraBe L83 Krappfeld StraBe anbindet,
hergestellt werden.

Postweg (E'gene Aufnahmen Oktober 2024)
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3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen am Langsee liegt das
Grundstlcks Nr. 1756/1, KG Launsdorf, innerhalb der Siedlungsgrenzen. Mit dem Symbol
.BK/BP" wird auf das Erfordernis eines Bebauungskonzeptes bzw. Bebauungsplanes
hingewiesen.

In der Funktionalen Gliederung ist die
Flache dem Gemeindehauptort als
Vorrangstandort fiir die zentral-6rtliche
Funktion zuzuordnen.

Derzeit wird das ortliche
Entwicklungskonzept der Gemeinde
liberarbeitet, worin der Hauptort bzw.
Hauptsiedlungsbereich Launsdorf als
Siedlungsschwerpunkt gemaB § 10 K-
ROG 2021 festgelegt wird. Es handelt
sich demnach um eine Potenzial,
welches fir die zukinftige Entwicklung
besonders in Betracht kommt.

4. Flaichenwidmungsplan

KG LAUNSDORF

Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Fldchenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee ist das
Planungsgebiet als Grinland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache
gewidmet. Angrenzend schlieBt Wohngebiet an. Der Postweg ist als allgemeine
Verkehrsflache ausgewiesen.
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Gefahrenzonen und Oberflachenwésser
Das Planungsgebiet ist nicht durch Gefahrenzonen betroffen.

GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) lasst sich eine punktuelle
Gefdhrdung auf der ebenen Flache ableiten (siehe Abbildung).

Geféhrdungskategorien

Auf  Grundlage der Wassertiefe und der
Fliefgeschwindigkeiten wurde in Anlehnung an die
Zonierung der  Gefahrenzonenplanung  eine
Kategorisierung der Gefahrdung durch
" Oberflachenabfluss vorgenommen.

™89 pabei wurde eine  zusétziche
I hoch Kategorie (maRige Gefahrdung bis
[ sehrhoch 45 cm) eingefuhrt,
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Hinweiskarte Oberflachenabfluss (Quelle: KAGIS)

Laut Bodenfunktionsbewertung wird ein Teil der Flédche der Produktions- und
Reglerfunktion sowie ein Teil ohne besondere Bedeutung zugeschrieben (siehe Abbildung).

Aufgrund der derzeitigen Realnutzung wird von keiner besonderen Bedeutung fir die
Landwirtschaft (Wiese) ausgegangen.

B Bedeutung wegen Regler- und
Produktionsfunktion

[1 Bedeutung wegen Standortfunktion

[:] Boden ohne besondere Bedeutung

Bonfunktl’onsbertung (Quelle: KAGIS)
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5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende Planung werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan” der
Gemeinde St. Georgen am Ldngsee vom 23.07.2007, Zahl: 031-3_2007, abweichende
Bebauungsbedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiicke Nr. 1756/1 und 1754/3, beide KG 74514
Launsdorf, wobei letztere eine Wegeparzelle darstellt. Die Grundstlicke sind im Eigentum
der Widmungswerberin. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt laut Grundbuch
5.153 m?.

ad § 2 Anderung des Flachenwidmungsplanes

Die geplante Umwidmung erfolgt gemaRB Lageplan (siehe Anlage 1).

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 200 m?.

Der textlichen Bebauungsplan legt fiir geschlossene Bauweise 250 m? und fir halboffene
Bauweise 450 m* MindestbaugrundstiicksgréBe fest. Durch die Unterschreitung auf 200 m?
soll eine verdichtete Bebauung an zentraler Stelle innerhalb des Gemeindegebietes
ermaglicht werden. Gleichzeitig wird in Kombination mit den (ibrigen Festlegungen des
Bebauungsplanes eine Untergrenze geschaffen, mit der die qualitative Ausnutzung des
jeweiligen Bauplatzes sichergestellt werden kann.

Grundstiicksteilungen fiir etwaige infrastrukturelle Einrichtungen, wie z. B. Objekte oder
Anlagen der Gemeindewasserversorgung, Kanalisation oder Energieversorgung, sind von
der MindestgroBe ausgenommen.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Das MaB der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschof3-
flichenzahl (GFZ) ausgedriickt. Die GFZ ist das Verhéltnis der BruttogeschofBflachen zur
Flache des Baugrundstlicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021).

Die BruttogeschoBflache ergibt sich aus der Summe der Bruttogrundflachen aller GeschoBe
von Gebaduden, gerechnet nach den auBeren Begrenzungen der Umfassungswande.

Mindestens zweiseitig durch Wande umschlossene Grundflachen innerhalb des Umrisses
aller Gebaude sind in der GFZ-Berechnung zu bericksichtigen, wie insbesondere Loggien,
Nebengebdude oder sonstige lberdachte Bauwerke auf dem jeweiligen Baugrundstiick.
Die GFZ von etwaigen Unter- und DachgeschoBen sind per Definition der Verordnung
anzurechnen.

Bei der GFZ-Berechnung bleiben ebenerdige Terrassen und Sonnenschutzdacher sowie
Balkone (bis 1,3 m von der Umfassungswand auskragend) unberiicksichtigt, sofern keine
volumensbildende Wirkung von diesen ausgeht.

Die festgelegte GFZ von 0,7 liegt Uber dem Wert des textlichen Bebauungsplanes von 0,5
fir Bauland Wohngebiet, jedoch innerhalb des Wertes von 0,7 fiir geschlossene Bauweisen
bei verdichteten Wohnbau udgl. im Sinne der Wohnbauférderungsrichtlinien.
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Mit der hoheren baulichen Ausnutzung soll dem planerischen Ziel von verdichteten
flichensparenden Baustrukturen innerhalb von Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung
nachgekommen werden.

In Kombination mit der Begrenzung der bebaubaren Flache durch Baulinien und den
Hohenbeschrankungen fiir Gebdude wird eine ortsvertragliche Bebauungsstruktur
gewdhrleistet. Damit wird trotz erhohten Ausnutzungsgrad der Charakter und das
Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungsstrukturen (Ortsbild) nicht negativ
beeinflusst.

ad § 5 Bebauungsweise

Es wird die halboffene und sonstige Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 3 und 4 K-ROG 2021)
festgelegt. Als sonstige Bauweise gelten Doppelhéuser, die neben der Koppelung mit der
benachbarten Doppelhaushalfe zusatzlich an eine weitere Grundstiicksgrenze angebaut
sind. Dies betrifft die nordlichen Doppelhduser, die unmittelbar an die Flache der
Stellplatzanlage angrenzen. Ein Anbauen an das Bauwerk der Stellplatziiberdachung
(Carport) ist demzufolge erlaubt.

Die halboffene Bauweise liegt vor, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die Gebéude
an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut sind, nach allen anderen Seiten
aber freistehend errichtet werden mussen.

Die Wahl der Bebauungsweisen entspricht der Zielsetzung einer verdichten,
flichensparenden Bebauung.

ad § 6 GeschoBanzahl, Bauhodhe

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird einerseits durch die maximal zulassige
GeschoBanzahl festgelegt und zuséatzlich absolut durch die maximal zulassigen Bauhohe
(Firstoberkante) beschrankt. Mit zwei VollgschoBen und einer Bauhohe von maximal
10,0 m, welche der ortslblichen Firsthéhe bei Sattel- und Walmdachformen entspricht,
wird das Einfligen in die Bebauungsstrukturen des Umfeldes hergestellt. Das obere
GeschoB kann entweder als DachgeschoB oder als VollgeschoB ausgefiihrt werden. Ein
drittes GeschoB3 ist nicht moglich.

Die Hoéhenangaben werden ausgehend von einem im Bauverfahren festzulegenden
Bezugspunkt (E00) liber projektierten Geldnde gemessen. Zur Bestimmung ist das Niveau
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und der vorherrschende natirlich gewachsene
Boden des Baugrundstiicks heranzuziehen. Bei Gelandeneigungen ist das Mittel zu
bestimmen, welches sich auf einem projektierten Bauplatz aus den niedrigsten und
hoéchsten Punkten ergibt.

ad § 7 Baulinien

Die Baulinien werden ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Es werden Baulinien flir Hauptbaukorper und fir die Stellplatzanlagen (Carports)
festgelegt.

Durch die strikte Baulinienkonfiguration wird die Umsetzung der vorliegenden
Bebauungsstudie sichergestellt. Die Stellplatzanlagen (Carports) werden als
gemeinschaftliche Anlage entlang der Verkehrsflache errichtet, um eine zentrale
Parkierung zu gewahrleisten.

In Verbindung mit § 5 ist ein Anbauen von Gebauden der Hauptbaukérper und jener der
Stellplatzanlage erlaubt.
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ad § 8 Dachformen

Die Dachformen werden entsprechend der Umgebung als Sattel- und Walmdach mit
ortsliblichen Dachneigungen festgelegt. EingeschoBige Zu- und Anbauten, Garagen sowie
Nebengebdude dirfen auch als Flachdach ausgefiihrt werden.

ad § 9 Verlauf der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber den Postweg, der in weiterer Folge an die
HauptstraBe (Landesstrale) angebunden ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die verkehrliche ErschlieBung als StichstraBe
ausgebildet, an dessen Ende ein Umkehrplatz/Wendeplatz mit mindestens 12,0 m Breite
vorzusehen ist. Damit wird das Umkehren fiir PKW laut RVS (Richtlinie und Vorschriften fir
den StraBenbau) ermdglicht. Der Verlauf und die BemaBung der Verkehrsflache wird in der
Planzeichnung festgelegt.

Fir den Schwerverkehr bzw. Millfahrzeuge wird ein Reversieren tber den verldngerten
Postweg im Nordosten des Geltungsbereiches ermdglicht. Hier soll eine Wegeparzelle fir
die langfristige Verkehrsfiihrung offen gehalten werden.

Im Bereich des geplanten Wendeplatzes wird flir den FuBverkehr Gber die Wegeparzelle
Grundstiick Nr. 1754/3, KG Launsdorf, eine direkte Verbindung zur hoher gelegenen
WellestraBe bzw. zur Volksschule vorgesehen. Hierdurch wird eine Optimierung im
fuBlaufigen Wegenetz entsprechend den Zielsetzungen dieser Verordnung umgesetzt.

Der Stellplatzschlissel wird mit 2 PKW - Abstellplatzen je Wohneinheit festgelegt.
Entgegen des textlichen Bebauungsplanes mit 1 Stellplatz bis 40 m*> Wohneinheit,
2 Stellplatze von 40 bis 80 m? Wohneinheit und 3 Stellplétze Giber 80 m* Wohneinheit wird
nunmehr ein einheitlicher Wert von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit veranschlagt. Unter der
Annahme der innerdrtlichen Lage und der vermehrten Inanspruchnahme alternativer
Mobilitdtsformen wird auf den Maximalwert von 3 Stellplatzen je Wohneinheit verzichtet.
Laut Bebauungskonzept werden demnach 20 Stellplatze fiir die 10 Wohneinheiten
vorgesehen. Zudem werden 6 Besucherstellplatze berlicksichtigt.

In Folge des moderaten Stellplatzschlissels unterhalb der Maximalwerte fir
Wohneinheiten wird kein erhéhter Bedarf an Stellplatzen im Sinne des § 48 Abs. 11 K-ROG
2021 ausgelost.

ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitdten und eines einheitlichen Erscheinungsbildes der
geplanten Baukorper ab. Die Wohngebaude sollen sich mdglichst in das umliegende Orts-
und Landschaftsbild einfiigen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen einen Mindestgriinflichenanteil von 30 % des
Baugrundstiicks vor. Damit soll trotz verdichteter Bebauung eine klimaangepasste
Siedlungsstruktur geschaffen werden.

Die Freiflachen, wie insbesondere die Privatgarten, sind géartnerisch unter Verwendung
heimischen Pflanzmaterials auszugestalten. Grundlegend ist ein einheitliches
Erscheinungsbild in der Freiflachengestaltung anzustreben.
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Einfriedungen sind aus Griinden des Tierschutzes sockellos zu halten. Die Ansichtsflachen

von Einfriedungen sind zu drei Viertel transparent zu halten, um den Eindruck einer
.Verhittelung” der Wohnanlage zu vermeiden.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebduden

Die Art der Nutzung wird widmungskonform entsprechend der Baulandkategorie
Wohngebiet festgelegt.

ad § 13 Inkrafttreten

Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung geregelt.
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